HAADEMEESTE VALLAVOLIKOGU

OTSUS

Haiddemeeste vald 23. jaanuar 2025 nr 5

Tahkuranna kiilas Katsi Kinnistu
detailplaneeringu algatamine,
lihteseisukohtade kinnitamine,
keskkonnamaoju strateegilise hindamise
algatamata jitmine

Tahkuranna kiilas asuva Katsi kinnistu (katastritunnus 84801:004:0212, registriosa 1938806,
sihtotstarve maatulundusmaa 100 %) omanik esitas Hdddemeeste Vallavalitsusele 09.01.2024
avalduse (dokumendiregistri nr 6-3/42) nimetatud kinnistul detailplaneeringu algatamiseks. DP
koostamise eesmirk on maa-ala jagamine 9 elamumaa sihtotstarbega krundiks. Planeeringuala
suurus on 28177 m?.

Kehtiva Tahkuranna valla {ildplaneeringu jirgi asub planeeringuala valgel alal, kus minimaalne
elamukrundi suurus on 2 ha. Planeerimisseaduse § 142 Idike 1 punkti 3 kohaselt voib
detailplaneering pohjendatud juhtudel sisaldada kehtestatud {ildplaneeringu pdhilahenduste
muutmise ettepanekut. Kehtestatud iildplaneeringu pohilahenduse muutmine on minimaalse krundi
suuruse muutmine. Planeeringu jargselt moodustavate kruntide pindalad oleksid ligikaudu 3000
m2.

Kinnistu asub maaparandussiisteemi maa-alal ning detailplaneeringu koostamisel tuleb arvestada
Pollumajandus- ja Toiduameti seisukohtadega.

Vittes arvesse planeeritavate kruntide arvu ja suurusi, tuleb alale kavandada koiki krunte teenindav
puurkaev ja biopuhasti. Samuti tuleb planeerida tuleohutuse tagamiseks nouetekohane tuletorje
veevotukoht.

Juurdepéds planeeringualale on vdimalik tagada kohaliku Poode tee kaudu, kuid sellisel juhul
on arendajal kohustus viia Poode tee tolmuvaba katte alla. Alternatiivse lahendusena.tagada
planeeritavatele kruntidele juurdepdds 8480017 Modisa tee kaudu, sest Poode tee katend
ei kannata tdiendavat liikluskoormust, mis planeeritavate kruntide moodustamisega tekib.
Planeeringuga kavandatav mahasdit ja planeeringuala sisesed juurdepddsuteed peavad olema
tolmuvaba kattega. Tupikteena planeeritav juurdepdds peab 10ppema Padsteameti nduetele vastava
iimberpdoramiskohaga.

Tulenevalt planeerimisseaduse § 142 1dikest 6 tuleb iildplaneeringu pdhilahenduse muutmise
ettepanekut sisaldava detailplaneeringu koostamisel anda eelhinnang ja kaaluda keskkonnamdju
strateegilist hindamist (KSH) l&dhtudes keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seaduse § 33 1igetes 4 ja 5 sdtestatud kriteeriumidest ning § 33 16ike 6 kohaste asjaomaste asutuste
seisukohtadest.



Haddemeeste Vallavalitsus edastas detailplaneeringu algatamise otsuse eelndu asjaomastele
asutustele ja puudutatud isikutele arvamuse avaldamiseks 15.11.2024 kirjaga nr 6-1/47-1.

Piirnevate kinnistute omanikud esitasid 25.11.2024 kirjaga (dokumendiregistris registreeritud
6-1/47-3) oma ettepaneku, milles soovivad, et planeeringuala juurdepéés kavandataks kohalikult
Maisa teelt. Ettepanekuga on arvestatud ning eelndud on vastavalt tdiendatud.

Regionaal- ja Pollumajandusministeerium esitas oma arvamuse 02.12.2024 kirjaga nr 14-3/4835-1,
kus t01 vélja jargmist:

1) Regionaal- ja Pollumajandusministeerium on seisukohal, et detailplaneeringu KSH menetlust
pole otstarbekas algatada juhul, kui KSH eelhinnangus on pdhjendatult leitud, et tegevusega
el kaasne olulist keskkonnamdju. KSH eelhinnangus tuleb kisitleda nii ehituseaegseid kui ka
kasutusaegseid mojusid, palume need eelhinnangus selgelt eristada.

2) Osaliselt piirneval Poode tee katastritiksusel (84801:004:0649, transpordimaa) ja osaliselt
planeeringualal on kaks ehitusregistrisse kandmata hoonet. Kuna iiks hoonetest jddb osaliselt
planeeringualale, tuleb detailplaneeringus sellele tingimused seada. Palume sellekohaselt
lahteseisukohti tdiendada.

3) Kuna planeeringuala jddb norgalt kaitstud pohjaveega alale, palume detailplaneeringu
koostamisse kaasata Keskkonnaamet ja sellekohaselt Idhteseisukohti tdiendada.

4) Juhime tdhelepanu, et planeerimisseaduse (PlanS) § 12 16ike 3 kohaselt tuleb planeerimisel
voimaluse korral eelistada keskkonnasdidstlikke ja energiatdhusaid lahendusi ning soodustada
taastuvenergia kasutamist. Hoonete projekteerimisel tuleb ldhtuda hoone energiatdhususe
miinimumnduetest. Palume sellekohaselt lahteseisukohti tdiendada.

5) Maakonnaplaneeringu kohaselt paikneb planeeringuala Uulu-Tahkuranna-Joulumaée
maakondliku tdhtsusega vaartuslikul maastikul. Palume detailplaneeringu menetlemisel arvestada
maakonnaplaneeringus vaartuslikule maastikule seatud tingimustega.

6) PlanS § 124 106ike 2 kohaselt on detailplaneeringu eesmérk eelkdige iildplaneeringu elluviimine
ja planeeringualale ruumilise terviklahenduse loomine. PlanS § 142 1dike 1 kohaselt vdib
detailplaneering pohjendatud vajaduse korral sisaldada iildplaneeringu muutmise ettepanekut.
Uldplaneeringu muutmine detailplaneeringuga peaks jdima erandlikuks vdimaluseks, mis
tagab paindlikuma vdimaluse muutuvatele oludele ja vajadustele. Uldplaneeringu muutmiseks
pohjendatud vajaduse dratundmisel on haldusorganil planeerimismenetlusele omaselt lai
kaalutlusruum (vt ka Riigikohtu lahendit asjas 3-3-1-12-07). Algatamise otsusest ei selgu,
miks just see asukoht sobib iliheksa elamukrundi kavandamiseks ja millest tulenevalt on vaja
muuta iildplaneeringus kokku lepitud véikseima elamukrundi suurust. Rohutame, et kohalik
omavalitsus peab kaaluma enne iildplaneeringut muutva detailplaneeringu algatamise otsustamist,
kas tildplaneeringu muutmine on vajalik ja pohjendatud. Kaalutlused ja pdhjendus peavad olema
esitatud detailplaneeringu algatamise otsuses. Palume algatamise otsuse eelndus iildplaneeringu
muutmise vajadust igakiilgselt kaaluda ja pohjendada ning vastavalt algatamise otsuse eelndud
tdiendada.

Keskkonnaamet esitas oma seisukoha 09.12.2024 kirjaga nr 6-2/24/23461-2, kus t6i vilja jargmist:

1) Puurkaevu voimalikku veevottu ei ole esitatud, kuid eeldatavasti 9 elamu puhul see ei iileta
10 m3 6dpédevas, mis tdhendab, et puurkaevu iimber on vaja médrata 10 m hooldusala (veeseadus
(VeeS) § 1541g 1 p 3 jalg3). Hooldusalal on keelatud VeeS § 154 1g-s 5 loetletud tegevused. Juhime
tdhelepanu, et VeeS § 187 p 2 alusel on vee erikasutuse keskkonnaluba vajalik, kui puurkaevust
voetakse pdhjavett rohkem kui 150 m3 kuus voi rohkem kui 10 m3 66pdevas. Puurkaevude



rajamisel, iimberehitamisel ja lammutamisel tuleb ldhtuda ehitusseadustikust (14. peatiikk) ja
keskkonnaministri 09.07.2015 méérusest nr 436. Puurkaevu/puurauku voib rajada, imber ehitada
ja lammutada hiidrogeoloogiliste todde tegevusluba omayv isik.

2) Viljaspool reoveekogumisala, kus puudub iihiskanalisatsioon, vOib rajada omapuhasti voi
kasutada lekkekindlaid kogumismahuteid (VeeS § 124 Ig 6), Biopuhasti planeerimisel, ehitamisel
ja kasutamisel ning kujade médramisel tuleb ldhtuda keskkonnaministri 31.07.2019 miéruse nr
31 (médrus nr 31) nduetest. Selle kohaselt on omapuhasti (projekteeritud reostuskoormusega
kuni 49 ie-d) kuja vdhemalt 10 m, septiku voi muu pealt kinnise vdi maa-aluse omapuhasti
kuja vihemalt 5 m. Heit- ja sademevee suublasse juhtimisel tuleb arvestada keskkonnaministri
08.11.2019 méadrusega nr 61 (méirus nr 61) seatud meetmete ja piirvaartustega. Maa-ameti 1:400
000 geoloogilise baaskaardi andmetel paikneb DP ala norgalt kaitstud pdhjaveega alal. Seega
tuleb heitvee pinnasesse immutamisel arvestada madruse nr 61 § 8 Ig 1 p-des 3-5 sitestatud
tingimustega. VeeS § 187 p 4 ja § 188 p 6 alusel on keskkonnaluba vajalik, kui pinnasesse juhitakse
heitvett alates 5 m3 6dpdevas voi veekogusse lile 1 m3 60pdevas. Heitvee immutussiigavus peab
olema aasta ringi hinnanguliselt vahemalt 1,2 m {ilalpool pdhjavee kdrgeimat taset ning jadma
hinnanguliselt viahemalt 1,2 m kdrgemale aluspohja kivimitest (madrus nr 61 § 8 1g 3). VeeS § 127
lg 1 kohaselt ei ole heitvee ja saasteainete pinnasesse juhtimine lubatud veehaarde sanitaarkaitsealal
ja hooldusalal ning ldhemal kui 50 m sanitaarkaitseala ja hooldusala vilispiirist. Arvestada tuleb
ka naaberkinnistul (Vana-Poode) paikneva puurkaevu PRK0021005 asukoha ja hooldusalaga.

3) Sademevee suublasse juhtimisel on eelistatud lahendused, mis vdimaldavad sademeveest
vabaneda selle tekkekohas, véltides sademevee reostumist. Sademeveest vabanemiseks on
soovitatav kasutada loodusldhedasi lahendusi, nagu rohealasid, viibetiike, vihmaaedasid,
imbkraave ja muid lahendusi, mis vOimaldavad sademeveest vabaneda eelkoige
maastikukujunduse kaudu, viltides sademevee reostumist.

4) Osa DP alast on arvel metsamaana. Juhime tdhelepanu, kui soovitakse selle maa kasutamist
muul otstarbel kui metsa majandamiseks, on vajalik teostada raadamine. Péarast DP kehtestamist
on vaja raadamiseks esitada Keskkonnaametile koos metsateatisega metsaseaduse § 32 g 2 p 4
kohane dokument.

Pollumajandus- ja Toiduamet esitas oma seisukohad 12.12.2024 kirjaga nr 6.2-6/8587-1, kus to1
vilja jargmist:

1) Planeeringu algatamise otsuse eelndus on vélja toodud, et kinnistu asub maaparandusstisteemi
maa-alal ning detailplaneeringu koostamisel tuleb arvestada Pollumajandus- ja Toiduameti
seisukohtadega. PTA ei esita maérkusi, ettepanekuid ega vastuviiteid Tahkuranna kiila Katsi
kinnistu detailplaneeringu algatamise, ldhteseisukohtade kinnitamise, keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamata jétmise otsuse eelndule.

2) Arvestades kavandatud tegevuse mahtu, iseloomu ja paiknemist, ndustub PTA eelhinnangu
jareldusega jétta detailplaneeringu KSH algatamata.

3) Léhteseisukohtadesse lisada maaparandust puudutav punkt. Naaberkatastriiiksustel
maaparandussiisteemi toimimise tagamiseks ndha planeeringuga ette maaparandussiisteemi
rekonstrueerimine vastavalt maaparandusseadusele. Maaparandussiisteemi rekonstrueerimise
projekteerimine ja rajamine peab toimuma iihtselt kogu planeeringualal.

Transpordiamet esitas oma seisukohad 16.12.2024 kirjaga nr 7.2-2/24/19666-2, kus toi vilja
jargmist:

1) Noustume eelndu kohase juurdepddsu lahendusega, Katsi kinnistule on juurdepéds tagatud
kohalikult Poode teelt nr 8480072. Planeeringus tuleb arvestada asjaoluga, et seoses riigitee nr 4



rekonstrueerimisega III klassi maanteeks muudab km 151,270 ristmiku liikluskorraldus, kohalikult
teelt ei ole vOimalik riigiteele nr 4 vasakpdoret teha.

2) Hoonestuse soovitame kavandada Via Baltica puhveralast véljapoole, kuna trassikoridori laiuses
voivad muutuda senised maakasutustingimused ning tee rajamise korral voidakse seada erinevad
taiendavad piirangud edasisele tegevusele ja maakasutusele.

3) Kisitleda vastavust korgematele planeeringutele ning ruumiline lahendus siduda Pérnu
maakonna planeeringut tdpsustava teemaplaneeringuga “Pohimaantee nr 4 (E67) Tallinn-Pérnu-
Ikla (Via Baltica) trassi asukoha tapsustamine km 92,0-170,0.

4) Joonistel ndidata planeeringualal paiknevad olemasolevad ja kavandatavad tehnovdrgud ning
muu taristu. Riigitee alune maa on riigitee rajatise teenindamiseks. Vaba ruumi olemasolul vdoime
asukohapohiselt anda ndusoleku kasutada seda maad tehnovorkude paigutamiseks. Planeeringu
koosseisus kavandatavad riigiteega ristuvad tehnovorgud tuleb rajada kinnisel meetodil. Lahtuda
Transpordiameti juhendis ,,Nouded tehnovorkude ja -rajatiste teemaale kavandamisel” toodud
pOhimdtetest.

5) Transpordiamet ei vota PlanS § 131 1g 1 kohaselt endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste
viljaehitamiseks.

6) Kanda joonistele Via Baltica puhveralasse planeeritud objektide (hoonestusala, parkla,
tehnorajatis jms) kaugused riigitee katte servast.

7) Kasutada riikliku teeregistri pohiseid teede numbreid ja nimetusi.

8) Lahtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb riigiteega, tuleb planeeringu koostamisel arvestada
olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pohjustatud hdiringutega (miira, vibratsioon, dhusaaste).
Riigitee liiklusest pdhjustatud héiringute ulatust tuleb hinnata vastavalt keskkonnaministri
03.10.2016 madrusele nr 32 ,,Vilisdhus leviva miira piiramise eesmargil planeeringu koostamise
kohta esitatavad nouded“. Kavandada planeeringu kehtestaja kaalutlusotsusena meetmed
hdiringute leevendamiseks, sh keskkonnaministri 16.12.2016 mééruse nr 71 ,,Vélisohus leviva
miira normtasemed ja miirataseme moOtmise, madramise ja hindamise meetodid“ lisas 1
toodud miira normtasemete tagamiseks. Seletuskirjas kirjeldada ning vajadusel ndidata joonistel
kavandatud leevendusmeetmed. Seletuskirja lisada selgitus, et Transpordiamet ei vota endale
kohustusi planeeringuga kavandatud leevendusmeetmete rakendamiseks.

9) Planeeringu seletavas osas markida, et kdik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille
koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile
ndusoleku saamiseks.

Detailplaneeringu algatamise otsuse eelndud on vastavalt esitatud seisukohtadele tdiendatud.
Esitatud ettepanekutega tuleb detailplaneeringu koostamisel arvestada.

Arvestades kavandatud tegevuse mahtu, iseloomu ja paiknemist ei saa eeldada detailplaneeringu
elluviimisel ja hoonete ning rajatiste sihipdrase kasutamisega seonduvat olulist keskkonnamdju.
Keskkonnamdju strateegilise hindamise ldbiviimine ei ole vajalik jargnevatel pohjustel:

1. DP realiseerimisega ei saa hetkel teadaoleva info pdohjal eeldada tegevusi, millega kaasneks
keskkonnaseisundi olulist kahjustumist, néiteks negatiivset mdju kaitsmata pohjaveega piirkonna
hiidrogeoloogilistele tingimustele ja veereziimile. Puudub piiritilene moju;

2. lédhtudes planeeringuala ja selle ldhitimbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest, ei ole
ette ndha DP realiseerimisel taotluses kavandatud mahus antud asukohas muud olulist negatiivset
keskkonnamdju, ohtu inimese tervisele. Onnetuste esinemine on eeldatavalt minimaalne;



3. DP mdju suurus ja ruumiline ulatus piirneb suures osas kinnistu piiriga;

4. DP-ga kavandatav tegevus ei kahjusta eeldatavalt kultuuripdrandit, inimese tervist, heaolu ega
vara. Planeeritava tegevusega ei kaasne olemasoleva liikluskoormuse, miirataseme ja Shusaaste
olulist suurenemist ning tdiendavate {ilenormatiivsete saastetasemete esinemist;

5. DP alal ei ole tuvastatud keskkonda saastavaid objekte ega jddkreostust, mistottu ei ole
eeldada olulist pinnase, 0hu ja vee reostust, mis seaks piiranguid kavandatavale maakasutusele
vO1 majandustegevusele.Eelnevast ldhtuvalt teeb Héddemeeste Vallavalitsus ettepaneku jatta
detailplaneeringu KSH algatamata.

Héddemeeste Vallavolikogu arengu- ja planeeringukomisjon arutas oma 18.11.2024 koosolekul
Tahkuranna kiilas Katsi kinnistu detailplaneeringu algatamist ning tegi ettepaneku planeeringuga
ndha ette liitumine Voiste aleviku iihisveevirgi ja -kanalisatsiooniga, mis asub Allika tdnaval
(kaugus planeeringualast on ligikaudu 450 meetrit). Torustike kavandamisel néha ette servituutide
alad.

Vottes aluseks kohaliku omavalistuse korralduse seaduse § 6 ldike 1, planeerimisseaduse
§ 142 16ike 1 punkti 1 ja punkti 3, Ioike 2, 16ike 5, ldoike 6, keskkonnamdju hindamise
ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 35 1dike 3, Tahkuranna Vallavolikogu 31.05.2012.a
madrusega nr 11 kehtestatud Tahkuranna valla iildplaneeringu, Hadddemeeste Vallavolikogu
28.09.2023 madruse nr 10 "Detailplaneeringukohaste rajatiste viljachitamise kokkuleppimise
kord" § 3 ning maaomaniku 09.01.2024 esitatud detailplaneeringu algatamise avalduse,
Héddemeeste Vallavolikogu otsustab:

1. Algatada Tahkuranna kiilas Katsi kinnistu detailplaneering.
2. Kinnitada punktis 1 nimetatud detailplaneeringu ldhteseisukohad vastavalt otsuse lisale 1.

3. Jétta vastavalt keskkonnamodju strateegilise hindamise eelhinnangule (otsuse lisa
2) algatamata Tahkuranna kiilas Katsi kinnistu detailplaneeringu keskkonnamoju
strateegiline hindamine.

4. Kaiesoleva otsuse peale voib esitada vaide Hiddemeeste Vallavolikogule haldusmenetluse
seaduses sdtestatud alustel ja korras voi esitada kaebus Tallinna Halduskohtu Pérnu
kohtumajale halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud alustel ja korras 30 pdeva
jooksul alates kdesoleva otsuse teada saamisest v3i paevast millal asjast huvitatud isik pidi
kédesolevast otsusest teada saama.

9]

Otsus joustub teatavakstegemisest.
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Madis Mitas
volikogu esimees



